Brf Montrose
769614-4612

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Montrose

Styrelser far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

[ styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen tili fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka anligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
Stgarder. Forandringen av fdreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Fareningen foljier en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2045.

inga stérre underhall &r planerade de nérmaste aren.

Made! reserveras arligen tilf det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgiftema planeras vara oféréndrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i f8rvaltningsberatielsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har tili 3ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Nacka .

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsferetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta
bestadsrattsférening.

Styrelsen
Titti Jeanette Maria Rapp Ordférande
Anna Kristina Bring Ledamot
Lars Johnny Bruce Ledamot Flyttar i februari 2020
Pernilla Fexdal Ledamot
Eva Gun Lillemor Svenow Ledamot
Barbro Maria Hansson Suppleant
Leticia Velasquez Diaz Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Anna Kristina Bring, Lars Jehnny Bruce och Barbre Maria Hansson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Daniel Yousif Ordinarie Extern BoRevision

w
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Valberedning
Pia Lindstedt Studer Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2019-05-15.

Brf Montrose
769614-4612

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

_Fastighetsbeteckning Forvary Kemmun
_Bjérknas 1:861 2006 Nacka

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas mediemsférsakring.

Ansvarsfirsikring ingar for styrelsen.
tppvarmning sker via oljefylida elelement

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 4 flerbostadshus.

Virdedret &r 2007,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsheskedet 1 785 m2, varav 1 785 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 25 légenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13 11

1 rok 2 ok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok =5 rok
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Teknisk status
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Féreningen foljer an underhalisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utféris eler planeras:

Utfért underhall

Ny varmvattenberedare i hus 1 A
Ljudddmpare installerat pa
ventilationen | hus 1 A

Byte av ddrrar och glaspartier i hus
1 8-D

Luftfilter bytta 2 ggrihus 1 B-D
Luftfilter bytt 1 ggrihus 1 A

_Planerat underhall
Besikining och OVK hus t A

OVKihusB-D
Vaggskivor ska bytas pa sédra sidan
av fasaden p& hus 1 A

Besikining efter bygget av
cykelbanan pd Varmddvagen

Ar

2019

2019

2019

2019

2018

Ar 'Kommentar

2020 Slutbesiktning av aterstdllander
efter vattenskadan samt OVK, d&
ventilationsanlaggningen varit
bortkopplad under byggtiden.

2020 Enligt underhallsplan

2020 Garantireparaticn av tillverkaren
Cembrit ska utféras av Tresson
under varen 2020. Viggskivorna &r
feltillverkade och flagar.

2020 Kommunen ska géra en

efterbesiktning i samtliga hus efter
det arbete som skett med
sprangningar i anslutning till var
fastighet.

Férvaltning

Faraningens férvaliningsavtal och dvriga avtal.

Avtal
Fastighetsskatsel
Teknisk farvaltning
Stadning

Marksk&tsel
Sndrdjning

Hiss

Kabel-TV

Ef

Vatten

Sophamtning / Atervinning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetssktitsel
Teknisk férvaltning

Leverantér

Baggens Bygg & Forvaltningsservice AB {tom 191231)

Baggens Byag & Forvaltningsservice AB {tom 191231)

Neonia AB {tom juni 2019)

Baggens Bygg & FOrvaltningsservice AB

Baggens Bygg & Férvaltningsservice AB / Kjell Jinneby Allservice AB
Schindler Hiss AB

Ownit bredband AB

Boo Energi

Nacka Kommun

Nacka Kommur / SUEZ Recycling AB
SBC

SBC {fom 200101)

SBC {fom 200101)

Ovrig information

En gemensam staddag genomférdes den 12 maj da manga medlemmar siét upp och gjorde fint i och runt husen.
Efterat hade vi en traditionsenlig grilining och samvaro i solskenet.

k4

Sida 3 av 15



Féreningens ekonomi
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Byte av dérrarna i parkvillorna var en nddvindig &tgard pa grund av skicket pa de gamla dérrama. Bytet av
varmvattenberedaren i hus 1 A var oférutsagbar och olyckliga omsténdigheter gjorde att det blev en vattenldcka sam
gjorde stor skada i huset. Vi fick ta snabba besiut och &tgérder mitt i semestertider. Kip och instaliation av ny
varmvattenberedare samt sjalvrisk gallande vatterskadan pa 2 PBB var inte planerad, men bland annat medel pa
SBAB-kontot kunde hjalpa till att 16sa detta. Vi hade oreglerade fakturor gallande aterbyggnaden efter vattenskadan

som inte farsakringsbolaget betalat ut pa ca. 300 GO0 kr per den sista december 2019.

Transaktionskontot flyttat till SBC fran Swedbank | december 2018,

Fnligt styrelsens beslut hdjdes drsavgiftema 2019-07-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1636 460 1181453

INBETALNINGAR

Rérelseintikter 2029253 1438 637

Finansiella intakter 1 940 2123

_Okning av kortfristiga skulder o - 2398 0

2 033 591 1440 760

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 229698 648 796

Finansielia kostnader 297 958 299 282

Okning av kortfristiga fordringar 449 959 635

Minskning av [3ngfristiga skuldar 20 496 18534

Minskning av kertfristina skulder = BOS 18506
2998 111 985 753

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 671 %40 1636 460

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -964 52¢ 455 607

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader
Hyror Kagital- Reparaticner
3% kostnader 12%
Ovriga 10%
intskter Avskriv-
33% ningar

Arsavgifter
64%

Skatter och avgifter

18%

Civrig drift
16%
fFastighets-avgift

1%

= Pericdiskt
underhali
37%

Taxebundna kostnader
5%

Fastighetsavaiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst G,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde,
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Under véren 2019 byttes samtiiga dorrar med tillhdrande glaspartier i parkvillorna ut mot nya vaderbestandiga ddrrar.
De gamla dérrarna var spruckna och slappte in bade vind och sné d de inte var avsedda fér utemhusbruk utan fér
trapphus, Efter offertférfragan till tre foretay fick Skdrgardsbyggarna uppdraget att utféra arbetet som slutfrdes i tid
och besiktigades av Besiktningsman. se.

Nacka kommun har under 2019 byggt ut cykeibanan pa Varmdévagen vilket resulterade i att vi fick lov att géra en
besiktning av hela vér fastighet, bade ut- och invandigt. Protokoll skrevs ach kommer att gas igenom under

efterbesiktningen 2020.

Den 19 juli upptackte en boende att det rann vatten i hennes kok och i trapphuset pé plan 4 i hus 1 A. Efter
inspektion uppticktes att varmvattenberedaren som star pa vinden hade sprungit lack och att vatten runnit genom
ventilation och elrér till underliggande lagenhater. Akuta dtgérder vidtogs for att stoppa lackan och den skada som
vattnet orsakat pa vinden och i ligenheterna. Ny varmvattenberedare bestalldes och installerades under

julifaugusti. Saneringsféretaget Polygon fick i uppdrag att fuktmata, riva och sanera vilket tog stérre delen av hosten.
Aterstallandet av allt som rivits gick till CM Construction efter offertférfragan till tva féretag som kunde ata sig
arbetet. Aterbyggnaden startade den 20 november och beraknas klar den 29 februari 202C. Dérefter ska

slutbesikining ske.

Medlemsldgenheter: 25 st
Overlatelser under sret: 4 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Gverlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bbrjan: 28
Tillkommande medlemnmar: 4

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 27

Nyckeltal - 2019 2018 2017 2016
Arsavaift/m? bostadsrittsyta 723 713 713 712
L&n/m? bostadsrattsyta 10 701 10713 10723 10732
Elkostnad/m? totalyta 46 45 39 37
Vattenkostnad/m? totalyta 25 40 40 35
Kapitatkostnader/m? totalyta 167 168 169 232
Soliditet {%) 67 68 68 68
Resultat efter finansiella poster {tkr) -1 043 -53 -860 -374
_Nettoomsattning (tkr) 1459 1425 1409 1411

Ytuppgifter enligt taxeringsbasked, 1 785 m? bostader,
Y
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Bundet eget kapital
inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avets resultat ]
S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

Till fdreningsstdmmans férfcgande star fdljande madel:

arets resultat

Belopp vid
arets utgang

42 960 000
107104
45 067 104

-4 188 497
-1042 628
-5231125

39 835979

Féréndring
under arat

0
53 55C
53 550

-53 550
-1 042 628
-1 096 178

-1042 628

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foresiar foljande disposition:
av fond f&r yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning éverférs

Bisposition
av
féregdende
ars resultat
enf stimmans
beslut

0
a

¢

53 484
53484

-1 042 628
-4 134 947
-53 550

-5231125

107 104
-5 124 021

Brf Montrose
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Belopp vid
arets ingang

44 960 000
53554
45013 554

-4 081 462
-53 484
-4 134 947

40 878 607

Betraffande foreningens resultat och stilining i évrigt hdnvisas tifl féljande resuitat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettcomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldaaningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not &
Not 7

2019

1458717
570 536
2029 253

-2 092 935
-160 109
-36 654
-546 166

Gvriga ranteintakier och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resuttatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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-2 775 864

-746 611

1940

-297 958

-296 018

-1 042 628

-1042 628

2018

1425 467
13170
1438 637

519 668
-84 286
-44 842

-546 166

1194962
243 675
2123

-299 282

-297 158
-53 484

-53 484
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materietla anldggningstillgangar
'Byggnader och mark Not &
Summa materieila anléiggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmeda!  Not 9
Féruthetalda kostnader och upplupna  Not 10
intékter - -

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
58 066 434 58612 600
58 066 434 58 612 600
58 066 434 58 612 600
6C 6C
521 985 16 482
432 959 0
955 004 16 542
182 437 572 464
0 1063 996
183 437 1636 460
1138 441 1653 002
59 204 875 60 265 602
Op
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
_intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

44 960 0CO
107 104
45 067 104

Not 11

-4 188 497
-1042 628
-5 231125

39 835 979

19081 112

Not 12,13 e
19 081112

Not 12,13 20496
14 206
67 850
47 298

Not 14 137 934

287 784

59 204 875

Sida 9 av 15

2018-12-31

44 560 000
53554

45013554

-1 081 462
-53 484

-4 134 947

40 878 607

19 103 570

19103570

18 534
42 138
49 853
20 954

151 945

283 424

60 265 602
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Noter

Not 1

Not2

Not 3
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Belopp anges i kroner om inte annat anges.
REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som
langfristiga skulder.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Raeservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forsiag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt pian baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal &r tilldmpas.
Avskrivningar - 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsfdrb&ttringar 100 ar 100 ar
NETTOOMSATTNING B 2013 2018
Arsavgifter 1290 892 1271816
Hyror parkering 59 400C 60 525
Kabel-TV intakter 72 000 72 000
Varmvattenintakter 36 468 18 234
Overlatelse/pantsatining 0 2912
Oresutjdmning - 43 20

1458 717 1425 467
OVRIGA RORELSEINTAKTER . 2019 2018
Forsakringsersétining 565 186 0
Ovrina intakter LG 13170

570 536 13170
0P



Notd

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestalining
Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad

OVK Okl. Ventilationskontroll
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Fastighet f&rbattringar

Las

VVS
varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada -
Periodiskt underhall
Byggnad

Las

Ventilation

Taxebundna kostnader
El

Vatten
sophdmitning/renhalining
Grovsopor -
Ovriga driftkastnader
Férsékring

Sjdlvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

193 611
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2019

55125
6 59C
31168
11 586
25620
2037
22791
452
398
155 707

0]

431

0

763

41 952
4]

0

7 ZE)

323 434

368 933

568 802
376 576
207 089
1152 467

82 142
43 766
53 826
IS

20 340
93 000
18 444
56 009

187 793

34 425

2 092 935

2018

75 876
16 593
18 169
21609

0
1949
8372
3823

0

146 390

13 541
0
12625
Y
G
3005
16 868

53 038

OO0

80950
70924
43 054
0

194 968

18324

0
20980
52529
91843

33428

519 668

op
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Not 5

Not 6

Not7

Not 8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Farvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden Svriga
Administration

Konsuitarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kestnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan -
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid &rets bétjan

Arets avskrivningar enlfigt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planeniigt restvirde vid arets slut
| restvirdet vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

2019

14 938
406
8328
1203
38 939
7 450
4833
19 482
4530
100 109

2013

2018

15 169
388

6 560
2 850
28 235
16 488
4751
5375
4530
84 286

2018

28 565
8089
36 654

2019

545 100
1 066
546 166

2019-12-31

62 116 605
62 116 605

-3 504 005
-546 166
-4 050 171

58 066 434
7 500 000

25 000 000
11000000
36 000 000

36 000 000
36 000 000
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34122
10720
44 842

2018

545 100
1066
546 166

2018-12-31

62 116 605
62 116 605

-2 957 839
-546 166
-3 504 005

58 612 600
7 500 000

22 600 000
6 600 000
29 200 000

29 200 000
2% 200 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not
12

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos S8C

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Férsékring

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enfigl stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stémmokbeslut

" Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2019-12-31

Swedbank 1,820 %
Swedbank 1,830 %
Swedbank 1,340 %
Swedbank 1,570 %
Swedbank 1,540 %

Ssumma skulder till kreditinstitut

Kortfristia del av skulder till kreditinstitut

om fem 4r berdknas skulden il kreditinstitut uppaa till 18 999 128 kr.

7

2019-12-31

33 482
488503
521 985

2019-12-31

432 959

432959

2013-12-31

53 554
53 550
o
g
0

107 104

Belopp
2019-12-31
3250 000

1 000 CGO
4925 804
4925 804
5 000 000

19 101 608

-20 496
19 081 112

Sida 13 av 15

2018-12-31

16 482
B Y
16 482

2018-12-31

2018-12-31

154 254
53 550
0

0

-154 250
53 554

Belopp
2018-12-31
3250000
1000 000
4936 052
4936 052
5 000 00
19 122 104

-18534
19 103 570

g Montrose
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Villkors-
Andringsda
g
2022-08-25
2023-08-25
2021-09-24
2020-11-25
2021-06-09



Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror
Snérgjning/sandning
Avifter ach hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

2019-12-31

23 259 600

2019-12-31

0
)
38610
99 324

J

137934

2018-12-31

23 250 oce

2018-12-31

7 000
2199
38633
104113
0

0

151 945

Den mérka delen av den sédra husfasaden péd hus 1 A kemmer att bytas ut under
viren 2020, Fasaden har skador som har konstaterats vara fabrikationsfei. Garant
galler och arbetet kemmer att utféras av AB Tresson Fasad.

Kontrakt med nytt stddbolag kommer att tecknas under varen 2020,

Mytt avtal gallande teknisk férvalining och fastighetsskotsel har tecknats med SBC
fran 1 januari 2020. V&r tidigare forvaltare BBF har fortsatt avtal for grasklippning

(tom 211231) och snéskottning {tom 200331).

Brandsakerhetsgenomgang och dtgarder for att sékra sakerheten kommer att ske

under januari 2020,

o
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Et)ﬁgsens underskrif%er

SALTSIO-BOO den lLl' ! 2 2020

//%d

Titti Jeanette 4ria Rapp
Ordférande

e

' f"
Ar&h‘#y Bruce /f, ‘/

Ledamat

t\ |

ne’ buW
Eva Gun Lillemor Svenow

Ledamot

Anna Kristina Bring
Ledamot

S /275—

Pernilla Fexdal
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i Bostadsrattsforeningen Montrose, org.nr. 769614-4612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en reviston av drsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Montrose fér rékenskapséret 2018

Enligt min uppfatining har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga defar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar Aven for den interna kontroli som den bedGmer ar
nidvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag 4r oberoende i férhdllande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina utfalanden.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegenttigheter elier misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aff upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdsme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheler i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misslag, utformear och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och 2ndamélsenliga for ati utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentfig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elter asidoséttande av intern kontroli.

o skaffar jag mig en férst3else av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

»  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
fiirméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fista uppméarksamheten pa upplyshingarna
i Arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn elter,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhalianden gra att en férening
inte langre kan forisétta verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och intiktning samt tidpunkten fir den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utgver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Bostadsraftsfdreningen Montrose for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2019 samt av forstaget til dispositioner betréffande oberoende | frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Ovrig upplysning
Stamman 2019 valde Borevision i Sverige AB som revisionsbyra for freningen. Daniel Yousif &r séledes inte med namn angiven i stammans
beslut,

| . - " .
Styr‘e SENSEIEVA] . o Styrelsen ansyarar for féreningens organisation och farvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslagel till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fll utdelning fortispande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tilise aft
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
firsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning | durigl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e panédgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mat betraffande revisionen av frstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt utalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptscka Atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller aft ett fiirslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vitka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana aigérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som & relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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