Brf Montrose
769614-4612

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Montrose

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredevisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2027.

FSrvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhali och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall cch dérfdr gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fCr dessa berékningar. Storleken pé avséttningen till fonder fér yttre
underhdll bér anpassas utlfrén féreningens plan far underhéllet. Kemmande underhall kan medféra att nya l&n
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren bercende pé olika
&tgarder. F&randringen av foreningens likvida medel kan utidsas under avsnittet Férdndring likvida medel.

Féreningen féljer en underhéilsplan som strécker sig melian &ren 20716 och 2045.

Inga storre underhdll ar planerade de nérmaste dren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhaliet, For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pd féreningens 1&n sker enligt plan. For mer informaticn, se l&nencten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste éret.

a » & 5 @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram | fGrvaltningsberéttelsen.

Féreningens &ndamal
Fareningen har till &ndemél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsfdreningen registrerades 2006-05-16. Féreningens nuvarance ekonariska plan registrerades 2006-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2617-07-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Nacka.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Titti Jeanette Maria Rapp Ordférande
Anna Kristina Bring Ledamot
Pernilla Fexdal Ledamot
Eva Gun Lillernor Svenow Ledamot
Barbro Hansson Suppleant
Leticia Velasyuez Diaz Sugpleant

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sarmantréden.

Revisorer
Daniel Yousif Ordinarie Extern BoRevision
Olz Trané Suppleant Extern BoRevision
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Valberedning
Pia Lindstedt Studer Sammenkallande

Stimmor
Ordinarie f&reningsstdmma hélls 2021-05-23.

Fastighetsfakta

Fareningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kormmun B
_Bjérknas 1:861 2006 . ~ Nacka

Fullvardesférsakiing finns via Bostadsratternas med!emsforsakring.
Ansvarsfarsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via cljefylida elelernent.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och kestér av 4 fletbostadshus.

Vérdedret ar 2007.

Byggnadernas tolalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 785 m?, varav 1 785 m? utgdr beyta.

Lagenheter ach lokaler
Féreningen uppldter 25 lgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

13 11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 1ok >5 rok
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Teknisk status
Féreningen f6ljer en underhdlisplan som uppréttades 2016 och strécker sig fram till 2045.
Nedanstdende underhall har utfcris eller planeras:
Utfért underhall Ar Kommentar
Vattenvarnare har intallerast | 2021
samtliga lagenheter samt
droppskydd under kyl/rys
Visst takunderhall har utférts efter 2021
takinspektion.
Elektrisk ¢érrdppnare har 2021
installerats pé yiterd&rren till hus 1A
Arlig sakerhetskontroll av hissen har 2021
utférts av KIWA, brister dtgardades
gv Schindler hiss
Ror i marken mellan hus 1C och 1D 2021
har plomberats samt dppeltracet
togs bort fér att & bort problem
med skadedjur scm uppehéllit sig
dar.
Luftfilter bytt 1 ggrihus 1 A 2027
Luftfilter bytta 2 ggr i hus 1 B-D 2021
Brandskyddsbesiktning har utforts 2021
Underhéli enligt arlig 2021
statusheddmning &v SBC
Vaggskivor har bytts ut pd sGdra 2021 Garantiarbete ¢& fasadskivorna var
sidan av fasacen pd hus 1A skadade
Planerat underhall Ar
Golv och ev tak pé balkonger ska 2022
ses Sver
Underhdll enligt &rlig 2022

statusbeddmning av SBC
Visst takunderh&ll ska utféras efter 2022
takinspektion, enligt protokoll.

Forvaltning
F&reningens frvaltningsavial och Gvriga avial.

Avtal _ Leverantér B -
Markskétsel sommar Stockholm Trédgdrdstjanst AB
Snéréining Stockholm Trédgardstjgnst AB

Hiss Schindler Hiss AB

Kabkel-TV Ownit brecband AB

El Boo Energi

Vatten Nacka Kernmun

Sophamtning / Atervinning Nacka Kommun / SUEZ Recycling AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetssk&tsel SBC

Teknisk férvaitning SBC

Brandskydd Brandsékra AB

Hallbarhetsinformation

Féreningen har gjort en energikartidggning f6r ait ta reds pa hur vi kan effektivisera var energianvéndning.
F&reningen har ett utrymme f6r kallsortering och vi uppmuntrar vira medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Féreningen scrterar matavfall scm klir till biogas, biogddsel och kompost.

Vé&ra gemensamma utrymmen och miljGer &r hendikapps-och 3ldersanpassade.

Fér att 6ka sikerheten f&r vara medlemmar &r vdra gemensamma utrymmen utrustade med krancvarnare,
brandslickare och instruktioner T6r hur vi ska agera vid brand.
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Gvrig information

Den 23 maj genomférde vi &rsstémman utcmhus pga Corona. Efter stdmman hade vi en gemensam stdddag dé vi
stidade vdra gemensamma utrymmen, fixade i trédgdrden, férbattringsmélade mm. Efterér grillade vi tillsammans |
det fina férscmmarvadret.

Féreningens ekonomi
Tv& 18n har skrivits om under &ret, och | béda fallen fick vi ner réntan betydligt mot tidigare.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1677 401 671 940

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1485030 2229257
Finansiella intakter 431 123
Minskning kortfristiga fordringar 0 432 019
_Okning av kortfristiga skulder - 44 468 0
1529929 2 661 393

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1315212 1320483
Finansieila kostnader 243 001 294 158
Okning av kortfristiga fordringar 1360 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 21 815 22 666
Minskning av kortfristiga skulder - 0 1885
1581388 1 655 932
LIKVIDA MEBEL VID ARETS SLUT* 1 625 942 1677 401
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -51 459 1005 461

*| jkvida medel redovisas | balansrdkningen under posterna
Kassa cch Bank samt Ovriga fordringar.

Férdeining av intikter och kostnader

Buri Kapital- Reparationer
Luriga kostnader 5%
intakter 11%
8% Periogiskt

underhall

Hyror 21%
4%
Awskriv-
£ ningar
26%
Taxebuntna
Arsavgifier kO';T; ;:Ier
88% Fastighetssk
Ovrig drift attlavgitt
3% %

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhGrance tomtmark. Lckaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde Q/
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vattensdkring i alla légenheter utfdrdes under vren 2021. Sékringen kestar av vattenlarm larmar genom en signal
och sténger av vattnet om en vattenldcka uppstdr. Detta installerace vi f&r att forhindra att framtida vattenskador ska
uppsté likt den som intréffade pé vinden sommaren 2013. Vattensakringen medférde att vi fick 20% rabatt pa vér

féreningsférsakring.

Under varen och férsommaren byttes alla svarta fasadskivor ut p& den sycstra delen av hus 1A. Detta var ett
garartijobb som vi vantat pd att f& gjort i flera &r. Fasadskivorna var feltillverkade och flagade vilket de Inte skulle
gbra. Arbetet utférdes av AB Tresson Fasad pé uppdrag av fasadtillverkaren Cembrit AB.

Under varen utidrde vi picmbering av gamla rér i marken mellan hus 1 C cch hus 1 D. Vi tog dven bort det gamla
sppeltradet och alla rétter som vuxit in i réren vilket Gkat risken f&r att skadedjur {rittor etc ) ska uppehdlla sig dér
och runt &ppeltradet fér att komma &t fallfrukt. Sedan saneringen har inga réttor synts till | vert omréde.

Byggplanerna fér exploatering av flera tomter nérliggande féreningens omrade har sedan kommunens samrad nr 1
2020 utvecklats och ett nytt samrédsférfarande (2) genomidrdes av kommunen under hésten/vintern. Brf Montrose
skickade in ett yttrande med vdra synpunkter den 31 januari 2022,

Under aret har vi skrivit om tv& 1n till betydligt |agre réntor &n vi tidigare haft. L&n 2851630760, tidigare rénta
1,54%, nuvarande 0,98% med en réntebindningstid av 5 &r Lan 2756272577, tigigare ranta 1,34%, nuvarande

0,84% med en rantebindningstid av 5 ar

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 25 st
Overldtelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Giverldtelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kGpare.
Artal meclemmar vid rékenskapsérets bérjan: 28
Tilkommande medlernmar: 1

Avgdende medlemmat: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut; 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgiftym? bostadsréttsyta 734 734 723 713
L&n/m? bostadsrattsyta 10 676 10 688 10 701 10713
Elkostnad/m? totalyla 57 42 46 45
Vattenkostnad/m? totalyta 41 33 25 40
Kapitalkostnader/m? tctalyta 136 185 167 1€8
Soliditet (%) 67 67 &7 68
Resultat efter finansiella poster (tkn) -619 69 -1 043 -53
Nettoomsattning (tkr) 1 480 1478 1453 1425

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 785 m? bostéder.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond f&r yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Ansamlad foérlust
Balanserat resultat
Arets resuitat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
rets utgang

44 960 000
53 550
45 013 550

-51090C4
-618 3918
-5727 923

39 285 627

Till f6reningsstémmans férfogande stér féliande medel:

&rets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yitre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen f&reslér féijande disposition:
av fond f6r ytire underh&!l lansprakias

atti ny rékning dverfors

Féréndring
under dret

0
53550
53 550

-53 550
618918
-672 468

-618 918

Disposition av
féregdende
&rs resultat

enl stdmmans

beslut

c
53550
-53 550

122 117
68 567
53 550

-618918
-5 055455
-53 550

5727923

53 550

-5 674373

Brf Montrose
769614-4612

Belopp vid
arets ingéng

44 960 000
53 550
45013 550

-517751
68 567
-5 109004

39 904 546

Betraffande foreningens resultat och stallning | Gvrigt hanvisas till f6ljande resultat- och batansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Nct 2
Ovriga rérelseintdkter Not 3

‘Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Criftkestnader Not 4
Gvriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anidggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
_Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021 2020
1480 464 1478 439
4566 750812
1485 030 2 229 251
-1 076073 -1 087 165
177 974 -187 830
671 165 .45 489
546 166 -546 166
-1861378 .1866 650

-376 348 362 601
431 123
243001  -294 158
-242 570 -294 035
618918 68 567
-618 918 68 567
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TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTH1GANGAR

Materiella anliggningstillgéngar

Bygonader - ~ Notg,12
Summa materiella anliggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 3
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa ochbank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida Bav 14

2021-12-31

56 974 102
56 974 102

56 974 102

60
1 652 250
1652310

1947
9474

1661784

58 635 885

2020-12-21

57 520 268
57 520 268

57 520 268

c
1702437
1702 437

9 446
9 446
1711883

59 232 151
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 960 GO0 44 960 000
Fond fér yttre underhdll - Not 10 53 550 53 550
Summa bundet eget kapital 45 013 550 45013 550
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 109 004 5177 571
Arets resultat » - 618918 68 567
Summa ansamiad férlust -5727923 -5 109 004
SUMMA EGET KAPITAL 39 285 627 39 904 546
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder tilf kreditinstitut Not 11,12 B 15 780 43§ 9152 033
Summa langfristiga skulder 15780 439 9 152 033
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 3276688 9 926 909
krecitinst/tut

LeveraniGrsskulder 39 439 27 574
Skatteskulder 72 200 70150
Ovriga skulder 27 843 20 655
Upplupna kostnader och férutbetalda Nct 13 153 649 130 284
intdkter B ; s == =
Summa kortfristiga skulder 3569819 10 175 572
SUMMA EGET XAPITAL OCH SKULDER 58 635 885 59 232 151
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i svenska kKronar cm inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

F&renklingsregeln géllance periodiseringar har till@mpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors | arshokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall fér érets periodiska underhdll l&mnas i
resultatdispesiticnen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som léngfristig kan géras forst ndr
slutférfallcdagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar p4 anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskatfningsvérdet och berdknad nyttjandepericd. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r til&mpas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 &r 100 &r
Fastighetstorbattringar 100 &r 100 ar
NETTOOMSATTNING = 2021 2020
Arsavgifter 1 309 968 1 309 968
Hyror parkering 62 100 60 075
Kabel-TV intdkter 72 0c0 72 000
Varmvattenintakter 36 4€8 36 468
Oresutjgmning -72 -72
1480 464 1478439

OVRIGA RORELSEINTAKTER B - 021 2020
FGrsakringsersétining 0 748124
Qvrige intdkter I 311 2688
4 566 750 812

o
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel bestéllning
Fastighetsskétsel gérd entreprenad
Fastighetsskétsel gard bestélining
Snérgjning/sandning

Stadring entreprenad

Stadning enligt bestélining

OVK Obl. Ventilationskontrol!
Hissbesiktning

Cérd

Serviceavial

Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Brandskydd

Fordon

Reparationer

VVS
varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Eiinstallationer

Hiss

Tak
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhéll
Byggnad

L3s

s

Ventllation
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsékring

Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2021

1689
21 246
5079
36 954
36 153
0

0

1969

7 343
7551
13 708
1315
11 750
@
148 837

9 085
8 050

4 550

13 799

50 352

0

18 287

= - b
104 123

0

55 860
386 348

101 532
74 Q73

247 868

23 045
0

96 562
36 475

1076073

Siga 11 av 14

72263

73517

2020

6538
21247
0
5638
24973
15018
24500
1900
5280
3518
16 050
915
36 289
36

161 902

16927
0

24 564
2507
107 847
9100

Q

5 871
166816

200 000
0

0
130911
97 984
428895

74 787
59 155
58 340
192 282

27 967
14 052
55 526
101 545
35725

1087 165

Brf Montrose
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Not 5

Not 6

Not?7

Not 8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2021
Hyresfdrluster 0
Revisionsarvode extern revisor i[5 B3
Fareningskostnader G
Styrelseomkostnader 5798
Fritids- och trivselkostnader 1938
Férvaltningsarvode 148 957
Férvaltningsarvoden dvriga o
Administration 1146
Fareningsavgifter 0
Bostadsrétterna Sverige £k FGr - 4760
177 974
PERSONALKOSTNADER _ 2021

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgétt

Styrelse och internrevisar 47 600
Sodiala kostrader 13 565
61 165
AVSKRIVNINGAR 021
Byggnad 545 100
Férbattrinaar 1066
546 166
BYGGNADER B 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bdrian 62 116 605
Utgdende anskaffningsvérde 62 116 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 596 337
Arets avskrivningar enligt plan ) -546 166
Utgdende avskrivning enligt plan -5 142 503
Planenligt restvirde vid arets slut 56 974 102
! restvardet vid 4rets slut ing&r mark med 7 500 0C0
Taxeringsvéarde
Taxeringsvdrde byggnad 25 000 Q00
Taxeringsvdrde mark 11 000 000
36 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder 36 000 000
36 000 000

Sida 12 av 14

2020

180
15 250
654

8 956

2 680
149 013
1 500
4153
644
4800
187 830

2020

35474
10015
45 489

2020

545 100
1 066
546 166

2020-12-31

62 116 605
62 116 605

-4 050171
-546 166
-4 596 337

57 520 268
7 500 000

25 000 000
11 00C 000
36 000 000

36 00Q 000
36 000 000

Brf Montrcse
769614-46712
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

OVRIGA FORCRINGAR

Skattekonto
Klientmede! hos SBC
Réntekonto hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmabesiut
lanspréktagande eniigt stadgar
lanspréktagande enligt stémmobesut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats

2021-12-31

Swedbank 1,820 %
Swedbznk 1,830 %
Swedbank 0,980 %
Swedbank 0.840 %
Swedbank 1,040 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 18 923 €87 kr.

2021-12-31

35 782

566 080
1050 388
1 652 250

2021-12-31

53 550
521550
0
o
-53 550
53 550

Belopp
2021-12-31
3 250000
1 000 CoQ
5 000 COQ
4907 937
4 905 130
19 057 127

-3 276 688
15 780 439

2020-12-31

34 482

1 667 955
¢

1702 437

2020-12-31

107 104

53 550

0

0

~ -107104
53 550

Belopp
2020-12-31
3250000

1 000 000
5 000 000
4914471
4914471
19 078 942

-9 926909
9152033

Brf Montsose
769614-4612

Villkors-
dndringsdag
2022-08-25
2023-08-25
2026-06-17
2025-11-25
2026-05-25

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristige skulder. Beddmning
om ztt recovisa den skulden som &ngfristig kan gdras forst nér slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beléning har bekréftats hes bank.

STALLCA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA iNTAKTER

Rénta
Avagifter och hyror

2021-12-31

23 250000

2021-12-31

48 036
105613
153 649
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2020-12-31

23 250 000

2020-12-31

20 309
109 975
130 284
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Visst takunderhdl ska utféras efter takinspektion.
Balkongernas tak men framférallt golv ska ses éver och ev underhéllas.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av corongviruset Covid-19 och vidtar
l6pande &tgarder for att begrénsa eventuell paverkan pé fdreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte markt ev ndgon betydande paverken frén utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rdkenskapsarets slut.

__Styrelsens unde_rskrifter

Nacka den '€ /S 2022

77
v A
Al P Vg
i .
Titti Jeanette Waria Rapp Anna Kristina Bring
Ordftrande Ledamot
PllsAelal AN
Pernilla Fexdat Eva Gun Lillernor Svenow
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | Bostadsréttsforeningen Montrose, org.nr. 769614-4612

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovishingen for
Bostadsratisforeningen Montrose for rakenskapséret 2021,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansietla stllning per den 31
december 2021 och av dess finansielia resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststélier resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat & tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
niidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens frméaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formégan att forisatia verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och ait lAmna en revisionsberéttelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hag grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans fimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionslit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttata mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar Jag en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
firméga att fortsata verksamheten, Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en firening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ell satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrefsen om bland annat revisicnens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Litdver min revision av argredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Montrose fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande tilk féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller firlust. och har i évrigt fullgjort miti yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker ait foreningsstamman disponerar resuitatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamiter andamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst elter forlust. Vid forslag till uidelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortispande bedtma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s4 att bokftringen,

omfattning och risker staller pa storleken av fareningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angetagenheter i
konsclideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigl. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
illampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeplisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omréden och farh&llanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevania for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst effer foriust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm ger 30 maj 2022
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