Brf Montrose
769614-4612

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Montrose

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2015 och 2045.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2006-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2006-10-02 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Titti Rapp Ordférande
Camilla Ekenberg Vice ordférande
Kristina Bring Ledamot

Eva Hellman Ledamot

Pia Studer Lindstedt Ledamot

Lars Bruce Suppleant

Billy Gustafsson Suppleant

Per Hagnefors Suppleant

Eva Svenow Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Ola Trané Ordinarie Extern BoRevisioD_'__._
2]

Sida1av13



Brf Montrose
769614-4612

Valberedning
Frida Ambrose Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Sate
Bjorknas 1:861 2006 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via varmepump .

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardearet ar 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 785 m?, varav 1 785 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13 11

0 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

OVK hus 1 A 2016

Aterstallande av felbyggt badrum i 2016

hus 1 A

Tradfalining och beskérning av 2016

buskar och trad

Maélning av racken, plank och 2016

forradsdorrar

Energideklaration 2016

Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte av varmvattenberedare / 2017 Kommer att pabdrjas under 2017

varmepump i parkvillorna (13st)

(f/—
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Forvaltning

Brf Montrose
769614-4612

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Fastighetsskotsel Aktiv fastighets Forvaltning i NAcka AB, AFF, uppsagt 2016-12-31
Teknisk forvaltning Aktiv fastighets Forvaltning i Nacka AB, AFF, uppsagt 2016-12-31
Stadning Neonia AB

Markskotsel Aktiv fastighets Forvaltning i Nacka AB, AFF, uppsagt 2016-12-31
Sndrojning Aktiv fastighets Forvaltning i Nacka AB, AFF, uppsagt 2016-12-31
Hiss Schindler Hiss AB

Kabel-TV Ownit bredband AB

El Boo Energi

Vatten Nacka Kommun

Sophdamtning
Ekonomisk férvaltning

Nacka Kemmun
Osterdkers Bostadsrattsférvaltning AB / SBC

Féreningens ekonomi

Under 2016 lades tva lan om till betydligt lagre ranta &n tidigare.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1299 696 1419 226
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1412543 1446 148
Finansiella intakter 6249 8988
Minskning kortfristiga fordringar 44 182 143 338
1462974 1598474
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 832 373 1072 229
Finansiella kostnader 414 157 573 494
Minskning av langfristiga skulder 15 150 13 696
Minskning av kortfristiga skulder 15 254 58 585
1276 934 1718 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1485 737 1299 696
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 186 040 -119 529
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intikter och kostnader
Reparationer Periodiskt
Kapital- 5% underhall
kostnader 7%
23%
Taxebundna
Ovriga kostnader
intakter 10%
Arsavgifter 6%
90% ‘ Hyror
4%
Ovrig drift
24%
Awvskriv-
ningar
31%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda styrelsemdten och daremellan regelbunden kontakt via mail
géllande l6pande fragor.

Féreningens hemsida blev klar i bérjan av 2016 och fungerar nu som informationskanal till féreningens medlemmar.
Sidan uppdateras regelbundet och i samband med styrelseméten.

Avtal med ny fastighetsforvaltare, BaggensBygg och Forvaltningsservice fom 2017-01-01.
Ny revisor fom rékenskapsaret 2016, BoRevision.

P& Arsstimman den 19 maj 2016 togs beslut om att séka bygglov for inglasning av balkonger och uteplatser. Under
&ret har 3 balkonger glasats in och ytterligare en ar férberedd for inglasning.

| maj och oktober genomférdes var och hdststddningar med deltagande av ett antal av féreningens medlemmar.
Malningsarbeten enligt underhéllsplanen genomférdes, bla. férradsdérrar, plank och avbéararracken. Under -
hoststadningen hyrdes en container in dér dven medlemmar fick slanga grovsopor.

Féreningens underhallsplan upprattades ar 2015 och styrelsen gdr en &rlig genomgang. Avsattning till fond for yttre
underhall ska enligt stadgar ske med lagst 30 kr/kvm (=53 500 tkr totalt). Arets férslag till avsattning finns under
resultatdisposition.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 32
Tillkommande medlemmar: 1

Avgadende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 30

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Ars«:—m_;ift/m2 bostadsréttsyta T2 712 742 704
L&n/m? bostadsrattsyta 10732 10741 10 749 11876
Elkostnad/m? totalyta 37 33 38 40
Vattenkostnad/m? totalyta 35 46 40 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 232 321 364 401
Soliditet (%) 68 68 69 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -374 -737 -555 -218
Nettoomsattning (tkr) 1411 1 446 1457 1434

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 785 m? bostader.

&
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 960 000 0 0 44 960 000
Fond for yttre underhall 225134 53 550 1300 170 284
S:a bundet eget kapital 45 185 134 53 550 1300 45 130 284
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3019194 -53 550 -738 052 -2 227 592
Arets resultat -373 904 -373 904 736 752 -736 752
S:a ansamlad forlust -3 393 097 -427 454 -1 300 -2 964 344
S:a eget kapital 41792 037 -373 904 0 42 165 940
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
rets resultat -373 904
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2 965 644
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -53 550
summa balanserat resultat -3 393 098
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 124 430
att i ny rékning 6verférs -3 268 668

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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769614-4612

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 1411233 1331309
Ovriga rérelseintakter Not 3 1310 114 839
Summa rérelseintakter 1412543 1446 148
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -745 810 -773 596
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 563 -292 841
Personalkostnader Not 6 0 -5 792
Avskrivning av materiella Not 7 -546 166 -546 166
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1378539 -1618 395
RORELSERESULTAT 34 004 -172 247
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6249 8 988
Réantekostnader och liknande resultatposter -414 157 -573 494
Summa finansiella poster -407 908 -564 506
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -373 904 -736 752
ARETS RESULTAT -373 904 -736 752
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 59 704 932 60 251 098
Summa materiella anldggningstillgangar 59 704 932 60 251 098
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 704 932 60 251 098
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 3 0
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 44 185
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 44 185
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1485737 1299 696
Summa kassa och bank 1485 737 1299 696
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1485740 1343 881
SUMMA TILLGANGAR 61 190 672 61594 979
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 860 000 44 560 000
Fond for yttre underhall Not 11 225134 170 284
Summa bundet eget kapital 45 185 134 45 130 284
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3019 194 -2 227 592
Arets resultat -373 904 -736 752
Summa fritt eget kapital -3 393 097 -2 964 344
SUMMA EGET KAPITAL 41792 037 42 165 940
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 19 141 264 19 158 828
Summa langfristiga skulder 19 141 264 19 158 828
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 16 128 13714
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 46 717 26 531
Skatteskulder 31375 30763
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 163 151 199 203
intakter

Summa kortfristiga skulder 257 371 270211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61190 672 61594 979
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebéra en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende &r.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1271 801 1271796
Hyresbortfall 0} 0
Hyror parkering 62 101 59513
Kabel-TV intakter 18 000 0
Bredbandsintakter 54 000 0
Elintakter 0 0
Overlatelse/pantsattning 5336 0
Oresutjamning -5 0
1411233 1331309
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
El 0 37 503
Bredband 0 72 000
Overlatelse/pantsattning 0 5336
Ovriga intakter 1310 0
1310 114 839
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 30 040 27 920
Fastighetsskotsel bestallning 721 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 20790 31393
Fastighetsskotsel gard bestélining 14 965 0
Snéréjning/sandning 84 040 78 176
Stédning entreprenad 22 442 20 300
QOVK Obl. Ventilationskontroll 33 600 0
Gard 1045 0
Serviceavtal 11 387 5951
Férbrukningsmateriel 6 945 903
225 975 164 643
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -4 040
Entré/trapphus 6 187 0
Las 1859 0
Installationer 0 61 351
VS 50 621 0
Véarmeanldaggning/undercentral 3911 0
Ventilation 6 747 0
Elinstallationer 2530 0
Hiss 17192 3820
Huskropp utvandigt 1593 0
Vattenskada 707 0
91 347 61131
Periodiskt underhall
Byggnad 0 207 700
VWS 124 430 0
Huskropp utvéndigt 0 55 000
124 430 262 700
Taxebundna kostnader
El 65 435 58 242
Vatten 61597 81780
Sophdmtning/renhallning 44 436 33019
Grovsopor 4 985 0
176 453 173 041
Ovriga driftkostnader
Férsékring 20942 23088
Kabel-TV 25188 73 468
Bredband 65 625 0
111755 96 556
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 15 850 15525
TOTALT DRIFTKOSTNADER 745 810 773 59;/'
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Hyresférluster 0 136 990
Revisionsarvode extern revisor 250 26 625
Foreningskostnader 680 0
Styrelseomkostnader 4 200 0
Fritids- och trivselkostnader 610 0
Forvaltningsarvode 43780 33802
Férvaltningsarvoden évriga 7 263 0
Administration 9298 3488
Korttidsinventarier 0 2818
Konsultarvode 11 602 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 880 4 440
Ovriga driftskostnader 0 84 678

86 563 292 841

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Ovriga personalkostnader 0 5792

0 5792

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 545 100 546 166
Forbattringar 1 066 0

546 166 546 166

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan 62 116 605 62 116 605
Utgaende anskaffningsvirde 62 116 605 62 116 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -1 865 507 -1319 341
Arets avskrivningar enligt plan -546 166 -546 166
Utgaende avskrivning enligt plan -2411673 -1 865 507
Planenligt restvarde vid arets slut 59 704 932 60 251 098
| restvdrdet vid arets slut ingér mark med 7 500 000 7 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 600 000 21800 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 6 200 000

29 200 000 28 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 200 000 28 000 000
29 200 000 28 000 000
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Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 3 0
3 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tv/Bredband 0 20 862
Forsékring 0 5077
Forvaltningsarvode 0 8 683
Teknisk forvaltning 0 5123
Bostadsratterna 0 4440
0 44 185
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 170 284 264 950
Reservering enligt stadgar 53 550 53 500
Reservering enligt stimmobeslut 264 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut ~ -262 700 -148 166
Vid arets slut 225 134 170 284
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 1,540 % 5 000 000 5 000 000 2021-06-09
Swedbank 1,880 % 3 250 000 3 250 000 2017-08-25
Swedbank 1,990 % 1 000 000 1 000 000 2018-08-24
Swedbank 1,340 % 4 953 696 4961 271 2021-09-24
Swedbank 1,570 % 4 953 696 4961271 2020-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 19 157 392 19 172 542
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 128 -13714
19 141 264 19 158 828
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 076 752 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 23 250 000
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_Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTERARETSSWUT
Under 2017 planeras utbyte av varmvattenberedare/varmepumpar i hus 18 - 1 D.
Resterande’ punkter | underhalfsplanen for 2016 ska slutforas.

OVKihus1B8-1D

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
...FORUTBETALDA INTAKTER

2015-12-31

Ranta 63913
Férutbetalda. avgifter & hyror 109 290
Revisionsarvode 26 000
_SnGréjning/sandning I
199 203
Styrelsens underskrifter
) . . /.’) P
AKERSBERGAden /L i 7/ 2017
Titti Rapp Camilla Ekenberg
Ordférande Vice ordforande
vt 26
Kristina Bring Eva Hellman
Ledamot Ledamot
) o L) A o %//W(W
fui. -‘j’ﬁg 'ﬂ"h/"){l)’lﬂjﬁﬂ# Z&L o
Pia Studer Lindstedt
tedamot

Min revisionsberattelse har lamnats den  2C 7 Y 2017

Ola Trané
Extern revisor
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= DOREVISION

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Montrose, org.nr. 769614-4612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Montrase for
ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s& ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fGr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fdrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortstta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Montrose for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, ach darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst elier fdrlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s@kerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder jag professionellt emdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar fGrenligt med bostadsrattslagen.

Gvriga upplysningar

Enligt bostadsrattsforeningens stadgar skall minst en revisor vara
godkand eller auktoriserad. Undertecknad revisor ar varken
godkand eller auktoriserad.

Stockholm den 25 apri[@j]
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Ola Trané
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