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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Montrose

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndarmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen &r en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Anna Kristina Bring Ledamot
Lars Johnny Bruce Ledamot
Camilla Elisabeth Ekenberg Ledamot
Titti Jeanette Maria Rapp Ledamot
Eva Gun Lillemor Svenow Ledamot
Barbro Maria Hansson Suppleant
Per Jonas Hagnefors Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Daniel Yousif Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning
Pia Lindstedt Studer Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2018-05-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bjorknas 1:861 2006 Nacka

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via oljefyllda elelement.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret dr 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 785 m2, varav 1 785 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

13 11

0 1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underh3ll Ar
Luftfilter bytt 1 ggrihus 1 A 2018
Luftfilter bytta 2 ggri hus 1 B-D 2018
Stamspolning hus 1T A 2018
Planerat underhall Ar
Byte av dorrar och glaspartier i hus 2019
1B-D

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Baggens Bygg & Forvaltningsservice AB
Teknisk férvaltning Baggens Bygg & Forvaltningsservice AB
Stadning Neonia AB

Markskotsel Baggens Bygg & Forvaltningsservice AB
Snoéréjning Baggens Bygg & Forvaltningsservice AB / Kjell Jinneby Allservice AB
Hiss Schindler Hiss AB

Kabel-TV Ownit bredband AB

El Boo Energi

Vatten Nacka Kommun

Sophamtning / Atervinning Nacka Kommun / SUEZ Recycling AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Ovrig information
Besiktning infér kommande bygge av ny cykelbana i anslutning till Gamla Varmdévagen genomférdes den 12 juni.
Alla lagenheter och 6vriga utrymmen besiktigades och alla de ev. skador och sprickor mm som fanns protokollférdes.

I slutet av maj holls en gemensam stdddag da forrdd och andra gemensamma utrymmen stddades som avslutades
med korvgrillning.

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-07-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1181453 1485737

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1438 637 1415427
Finansiella intakter 2123 3435
Okning av kortfristiga skulder 11 494 42 153

1452 254 1461015

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 648 796 1431103
Finansiella kostnader 299 282 301 538
Okning av kortfristiga fordringar 30 635 15904
Minskning av langfristiga skulder 18 534 16 754

997 247 1765 299
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1636 460 1181453
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 455 007 -304 284

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Taxebundna
intakter 4% kostnader 4% kostnader
7% 20% 7 13%
Fastighets-
— avgift
/ 2%
Ovrig drift
25%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
89% 36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En vattenldcka tillhérande en grannfastighet upptédcktes i januari da det uppstod en stor vattensamling pa
féreningens tomt.

Ett omfattande grav- och reparationsarbete utférdes. Nacka kommun bytte dven den vattenledning som gar utefter
tomtgransen vid hus 1 D. Det anlades en ny stenkista pa féreningens tomt for att underlatta avrinningen av vatten
framéver.

Skador pa fasadplattorna upptacktes pa hus 1 A under sommaren 2018. Skadorna undersoktes av leverantéren
Cembrit 7 november 2018. Utredning pagar.

Installation av solceller har undersokts av delar av styrelsen samt en medlem i féreningen. Mer inhdmtning av fakta
och utredning pagar.

Lan med forfallodag 180824 skrevs om pa 5 &r med en ranta pa 1,91%
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 25 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 28

Flerarsoversikt

Brf Montrose
769614-4612

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 713 713 712 712
Lan/m2 bostadsrattsyta 10713 10723 10732 10 741
Elkostnad/m? totalyta 45 39 37 33
Vattenkostnad/m? totalyta 40 40 35 46
Kapitalkostnader/m? totalyta 168 169 232 321
Soliditet (%) 68 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -53 -860 -374 -737
Nettoomsattning (tkr) 1425 1409 1411 1446
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 785 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 960 000 0 0 44 960 000
Fond for yttre underhall 53 554 53550 -154 250 154 254
S:a bundet eget kapital 45 013 554 53 550 -154 250 45 114 254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 081 462 -53 550 -705 695 -3 322 217
Arets resultat -53 484 -53 484 859 945 -859 945
S:a ansamlad férlust -4 134 947 -107 034 154 250 -4 182 162
S:a eget kapital 40 878 607 -53 484 0 40 932 092
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -53 484
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4.027 913
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -53 550
summa balanserat resultat -4 134 947

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -4 134 947

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1425 467 1409 236
Ovriga rorelseintakter Not 3 13170 6191
Summa rorelseintdkter 1438 637 1415 427
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -519 668 -1266 137
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 286 -121 409
Personalkostnader Not 6 -44 842 -43 556
Avskrivning av materiella Not 7 -546 166 -546 166
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 194 962 -1977 269
RORELSERESULTAT 243 675 -561 842
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2123 3435
Rantekostnader och liknande resultatposter -299 282 -301 538
Summa finansiella poster -297 159 -298 103
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -53 484 -859 945
ARETS RESULTAT -53 484 -859 945
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 58 612 600 59 158 766
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 612 600 59 158 766
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 612 600 59 158 766
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Klientmedel Not 9 16 482 15907
Summa kortfristiga fordringar 16 542 15 907
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 636 460 1181453
Summa kassa och bank 1636 460 1181453
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1683 002 1197 360
SUMMA TILLGANGAR 60 265 602 60 356 126
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 960 000 44 960 000
Fond for yttre underhall Not 10 53 554 154 254
Summa bundet eget kapital 45 013 554 45 114 254
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 081 462 -3322 217
Avrets resultat -53 484 -859 945
Summa fritt eget kapital -4 134 947 -4 182 162
SUMMA EGET KAPITAL 40 878 607 40 932 092
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 19103 570 18122 104
Summa langfristiga skulder 19 103 570 18 122 104
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 18 534 1018534
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 42 138 75 377
Skatteskulder 49 853 32 275
Ovriga skulder 20954 15737
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 151 945 160 007
intakter

Summa kortfristiga skulder 283 424 1301930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 265 602 60 356 126
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1271816 1271816
Hyror parkering 60 525 62 100
Kabel-TV intakter 72 000 72 000
Varmvattenintakter 18 234 0
Overlételse/pantsattning 2912 3340
Oresutjamning -20 -20
1425 467 1409 236
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 3895
Ovriga intakter 13170 2296
13170 6 191
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 75 876 45 000
Fastighetsskotsel bestéllning 16 593 17 300
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 26 250
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 12 638
Snéréjning/sandning 18 169 6 625
Stadning entreprenad 21 609 21053
Gard 1949 2612
Serviceavtal 8372 7910
Forbrukningsmateriel 3823 13 456
146 390 152 844
Reparationer
Fastighet forbattringar 13 541 7 250
Las 0 313
WS 19 625 5253
Varmeanldggning/undercentral 0 15 841
Elinstallationer 3005 0
Hiss 16 868 7997
Fasad 0 10 543
53 039 47 197
Periodiskt underhall
VS 0 776 564
0 776 564
Taxebundna kostnader
El 80 990 69 950
Vatten 70924 71 566
Sophamtning/renhallning 43 054 41 444
194 968 182 960
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 324 16 658
Kabel-TV 20990 14 002
Bredband 52 529 59 487
91 843 90 147
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33 428 16 425
TOTALT DRIFTKOSTNADER 519 668 1266 137
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Juridiska atgarder 0 17 500
Revisionsarvode extern revisor 15169 14 987
Foreningskostnader 388 18 373
Styrelseomkostnader 6 500 7 060
Fritids- och trivselkostnader 2 850 177
Studieverksamhet 0 1125
Forvaltningsarvode 28 235 36 432
Forvaltningsarvoden évriga 16 488 10 640
Administration 4751 9737
Konsultarvode 5375 938
Bostadsratterna Sverige Ek For 4530 4 440
84 286 121 409
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 34 122 33 600
Sociala kostnader 10720 9 956
44 842 43 556
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 545 100 545 100
Forbattringar 1066 1066
546 166 546 166
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 62 116 605 62 116 605
Utgaende anskaffningsvarde 62 116 605 62 116 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 957 839 -2411 673
Arets avskrivningar enligt plan -546 166 -546 166
Utgaende avskrivning enligt plan -3 504 005 -2 957 839
Planenligt restvarde vid arets slut 58 612 600 59 158 766
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 500 000 7 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvdrde mark 6 600 000 6 600 000
29 200 000 29 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 200 000 29 200 000
29 200 000 29 200 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 16 482 15 853
Fordringar 0 54
16 482 15 907
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 154 254 225134
Reservering enligt stadgar 53 550 53 550
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -154 250 -124 430
Vid arets slut 53 554 154 254
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,820 % 3250 000 3250 000 2022-08-25
Swedbank 1,830 % 1 000 000 1 000 000 2023-08-25
Swedbank 1,340 % 4936 052 4945 319 2021-09-24
Swedbank 1,570 % 4936 052 4945319 2020-11-25
Swedbank 1,540 % 5 000 000 5000 000 2021-06-09
Summa skulder till kreditinstitut 19 122 104 19 140 638
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 534 -1018534
19 103 570 18 122 104

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 029 434 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 23 250000 23 250 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 7 000 7 000
Sociala avgifter 2199 2199
Ranta 38 633 42 090
Avgifter och hyror 104 113 108 718
Snérdjning/sandning 0 0
Avgifter och hyror 0 0
151 945 160 007
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den 7 november 2018 tog styrelsen ett enhalligt beslut gallande utbyte av dorrar +

glaspartier i hus 1 B-D. Skargardsbyggarna fick uppdraget efter att offerter fran totalt 5

féretag gatts igenom. Dorrbytet ar berdknad att startas under mars 2019.

| borjan av 2018 skrevs ett 2-arigt avtal med BBF gallande fastighetsskotsel samt

markskétsel inklusive viss snéskottning.

Avgift for varmvatten aterinférdes den 1 julii hus 1 A. Avgiften hade da varit borttagen
sedan den nya varmvattenberedaren installerades 2015 pga. fér hog debitering under

ett antal ar.
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Styrelsens underskrifter

SALTSJO-BOO den / 2019
WA b=
N

Anna Kristina Bring
Ledamot
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Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 2; / o ; 2019

Danie! Yousif
Extern revisor
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= DOREVISION, mmm

Revisionsberéttelse
Till freningsstimman | Brf Montrose, org.nr. 7696144612

Rapport om &rsredovisningen

Ultalanden

Jag har utfbrt en revision av drsredovisningen fr Brf Monirose far
ar 2018,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avssenden
réttvisande biid av foreningens finanslella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberéittelsan ar
férenlig med &rsredovisningens dwriga delar.

Jap tillstyrker défor att fireningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fr féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA} och god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs némare | avsniftet Revisoms ensver. Jag 4r
oberoende | férhAllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har { dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inh&miat &r tilirickliga och
éndamélsenliga som grund fér mina uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréittas och att den ger en riittvisande bild enfigt
&rsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar Aven fr den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig fir att uppritta en
érsredovisning som Inte innehaller ndgra vésentliga felaktighster,
vare sig dessa baror pd oegentligheter eller p fal.

Vid uppréttandst av drsredovisningen ansvarar styrelsen fbr
bedbmningen av foreningens firméaga ati fortshitta verksamhelen.
Den upplyser, nér a4 & illi&mpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forlsatia verksamheten och afi anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock Inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovlaningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktighater, vare slg dessa beror p& oegentiigheter eller pafel,
och att lamna en revisionsberattelse som Innehaller mina
uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hag grad av sikerhet, men ar
Ingen garant! for att en revision som utfrs enligt 1SA ach god
revisionssed i Sverige alitid kommer aft upplacka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fol och anses vara vésentliga om de enskilt
efler tlisammans rimiigen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund | draredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anviinder jag professionell
omddme och har en professioneli skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bed@mer jag riskema for viisentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare slg dessa beror pd
oegentfigheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
Inhémiar revisionsbevis som &r tilirickliga och
&ndamalsenliga fr att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken f8r att Inte upptécka en vésentiig felaktighet till faljd av
cegentligheter &r hiigre &n for en visentllg felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopl, férfalskning, avslkiiga utelimnanden, felaktig
information eller Asidoséittande av intern kantroll,

»  skaffarjag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelsa fr min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r |8mpliga med hansyn il
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den intema kontrollen,

s utvarderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om IAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund | de
Inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osakerhetsfaktor som avssr s&dana héndelser eller
firhéllanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formdga att forts&tta verksamheten. Om jag drar
slutsatgen att det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste
lag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p4
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktom eller, om sdana upplysningar &
otillréckliga, modifiera uftalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
1ill datumet féir revislonsberéttalsen. Dock kan framtida
handelser eller frh&flanden géra att en férening Inte langre
kan fortsétla verksamheten.

e utvérderar jag den Bvergripands presentationsn, strukturen
och Innenhllet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underfiggande
transaktionema och héindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inrkining samt tidpunkten f¢ den. Jag
méste ocked informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den intema
kntrollen som jag Identifierat.

Ky
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fifattningar samt stadgar

Uttalandan

Utdver min revislon av Arsredovisningen har jag 4ven utfért en
revision av styrelsens firvaltning for Brf Montrose for Ar 2018 samt
av firslaget till dispositioner betréffande féreningans vinst efler
forlust,

Jag fillstyrker att féreningssiimman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i fbrvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rékenskapséret,

Grund for utialanden

Jag her utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrive narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Jag & oberoende | frhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat r tiirickliga och
&ndamélzenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret fir frslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller friust, Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uideiningen 3r
férsvarllg med héneyn 4l de krav som féreningens verksamhetsart,
ornfattning och risker stéfler p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, ikviditet och stalining | dvrigt,

Styrelsen ansvarar fr fbreningens organisation och fbrvaliningen
av franingens angsl4genheter, Detta nnefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillea
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfSrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pA eff betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt md betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis f3r at
med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseletamot | ndgot viisentligt avsesnde:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan féranleda erséitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panégot annat sétt handlet i strid med bostadsrattslagen,
tiiémpliga delar av fagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningsiagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av férstaget il dispositioner av
féreningens vinst eller fartust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r alt med imlig grad av sakerhel beddma om férslaget &r fbrenligt
med bostadsréttslagen,

Rimiig s&kerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
ett en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alttid
kommer att upptacka Atgarder eller f5rsummelser som kan
foranteda erséttningsskyldighst mot fareningen, eller att ett firslag
1l dispositioner av fireningens vinst eller fSrust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som an del av en revislon enligt god revislonssed | Sverige
anvander jag professionellf omddme och har en professioneilt
skeptisk instéilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget il dispositioner av fareningens vinst
eller férlust grundar sig fréimst p4 revisionen av rikenskapama,
Vlika tillkommande granskningsétgérder som ulfors baseras pa
min professionella bedémning med utgAngspunkt | sk och
vasentlighet. Det innebdr att Jag fokuserar granskningen pa sidana
&tgérder, omréden och firhallanden som ar visentiiga for
verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér fareningens siluation. Jag gar Igenom och prévar
fatiade besiul, beslutsunderlag, vidtagna 4tgarder och andra
fisrhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mit! uttalande om styrelsens firstag tl
diepositioner betréffande féreningens vinst eller forust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Ovriga upplysningar

Jag &r inte med namn blav vald av stamman 2018, utan stimman
beslutade att utse revisor hos BoRevlsion AB.

v
Stockholm den 1oz 2019

Daniel Yousif
BoRevision AB
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1271 000 1271816 1271800
Hyror parkering 59 000 60 525 59 400
Kabel-TV intakter 72 000 72 000 72 000
Varmvattenintakter 0 18 234 0
Overlatelse/pantsattning 0 2912 2 000
Oresutjamning 0 -20 0
Ovriga intakter 0 13170 0
1402 000 1438 637 1405 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -47 000 -75 876 -45 900
Fastighetsskotsel bestdllning -7 000 -16 593 -15 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -28 000 0 -26 800
Fastighetsskotsel gard bestalining -10 000 0 -10 000
Snéréjning/sandning -50 000 -18 169 -50 000
Stadning entreprenad -22 000 -21 609 -16 300
Gard -2 000 -1949 -1 000
Serviceavtal -9 000 -8 372 -8 100
Forbrukningsmateriel -8 000 -3823 -5 000
-183 000 -146 390 -178 100
Reparationer
Fastighet forbattringar -67 000 -13 541 -80 000
VVS 0 -19 625 0
Elinstallationer 0 -3 005 0
Hiss 0 -16 868 0
-67 000 -53 039 -80 000
Taxebundna kostnader
El -73 000 -80 990 -72 400
Vatten -72 000 -70 924 -72 800
Sophamtning/renhallning -44 000 -43 054 -43 400
-189 000 -194 968 -188 600
Ovriga driftskostnader
Forsakring -18 000 -18 324 -17 000
Kabel-TV -15 000 -20 990 0
Bredband -62 000 -52 529 -82 000
-95 000 -91 843 -99 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -34 000 -33428 -33 900
-34 000 -33 428 -33 900
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15 169 -15 300
Foreningskostnader -19 000 -388 -1 000
Styrelseomkostnader -8 000 -6 500 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -2 850 0
Studieverksamhet -2 000 0 0
Forvaltningsarvode -39 000 -28 235 -37 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -12 000 -16 488 -10 000
Administration -8 000 -4 751 -8 000
Konsultarvode 0 -5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 530 -4 500
-110 000 -84 286 -80 800
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Styrelsearvode -34 000 -34122 -33 600
Arbetsgivaravgifter -11 000 -10 720 -10 600
-45 000 -44 842 -44 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -546 000 -545 100 -546 200
Forbattringar -2 000 -1 066 0
-548 000 -546 166 -546 200
SA RORELSENS KOSTNADER -1271000 -1 194 962 -1 250 800
RORELSERESULTAT 131 000 243 675 154 400
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 2 067 6 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 56 0
Lanerantor -300 000 -299 282 -300 000
-300 000 -297 159 -294 000
RESULTAT -169 000 -53 484 -139 600

Sida 2 av2



